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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Esplanaden i Jonkdping far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Esplanaden i Jonkoping har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter at medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i foreningen, pa grund av en sddan upplételse, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2004-01-27.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site 1 Jonkdping.

Foreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Eskadern 33 som uppfordes 2005. Fastigheten bestar av 33 lagenheter.
Foreningen innehar marken med dganderétt.

Adress: Stenhuggargatan 32-38, Jonkoping.

Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstillagget for samtliga 1agenheter.

Foreningens bostiader fordelar sig enligt foljande:

antal rok yta m?

2 2 57-73

11 3 84-92

8 4 97-110
12 5 115-132

Total bostadsyta uppgar till 3 354 m?.
Foreningens lokalyta dr 180 m>.

Bilplatser
I foreningen finns 10 garageplatser, 5 carportar och 19 parkeringsplatser.

Férrad
Léagenhetsforrad finns till samtliga bostadsldgenheter.
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Fastighetens tekniska status

Styrelsen har upprattat en underhéllsplan for planeringen av det kommande underhallet av foreningens
byggnader fram till 2041. Detta tillsammans med uppréttandet av féreningens budget skall sékerstilla att
behovliga medel avsitts for det framtida underhallet.

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen har pé uppdrag av styrelsen handlagts av HSB FastighetsForvaltning Gota
AB och den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkdpingsbostéder.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 50 medlemmar.

Upplatelser och overlatelser

33 bostadsrétter var vid &rets utgdng upplatna. Under &ret har 3 verlételser skett. Vid
lagenhetsoverlatelse debiteras siljaren en dverldtelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
Socialforsikringsbalken (2010:110). Eventuell pantséttningsavgift debiteras pantséittaren med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelse och ovriga funktionirer

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman 2025-05-14:

Tommy Jonson Ordf6rande
Staffan Reimendal Ledamot
Per-Gunnar Krut Ledamot
Sara Wadskog Ledamot
Lennart Svahn Ledamot
Juha-Pekka Kankaala Suppleant
Thorbjérn Engblom Suppleant
Rikard Abrahamssom Suppleant

Styrelsen har under &ret haft 6 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamoter i forening.

Revisor
Jonas T Bernerson Auktoriserad revisor
Ola Claesson Suppleant

Valberedning

Johan Aronsson Sammankallande
Magnus Carlsson

Rolf Linderstam
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Driftkostnad (kr/kvm)

2025
2753

-509
53,93

775

93,44
8306

8752
2,44
215
11,29
153
312

2024
2625
36
54,02

739

93,83
8386

8 836
2,78
164
11,95
141
296

2023
2451

43
53,80

690

93,04
8467

8921
1,98
202

12,93

122
267

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Swoosh AB har under aret spolat alla avlopp.

2022
2274
-55
53,61

643

94,31
8 547

9005
1,23
206

14,02
131
279

3(14)

Foreningen har pa inrddan av Jonkopings kommun bytt vattenmaétare. Detta ska bli stor besparingseffekt

géllande kostnad for vatten.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapséret, men ett positivt kassaflode. Det negativa
resultatet beror pa érets avskrivningar av foreningens byggnad och paverkar dirmed inte féreningens
formaga att klara sina framtida ekonomiska ataganden.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 34 175 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 34175 000

Fond for yttre

underhall

989 576

83 850

1073 426

Balanserat

resultat

441 621

-47 753

393 868

Arets

resultat

36 097

-36 097
-509 221
-509 221

Totalt

35 642 294

0
-509 221
35133073

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske &rligen med ett belopp
motsvarande minst 25kr/m? for féreningens hus.

[ v | BJ2ZP5VkGg-BKIfWwgEkGe




Bostadsrittsforeningen Esplanaden i Jonkoping 4 (14)
Org.nr 769610-4012

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 393 868
arets forlust -509 221
-115 353

behandlas s3 att

Avsittning till fond for yttre undehall 83 850
i ny rdkning 6verfores -199 203
-115 353

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Loner och ersittningar

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]
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2025-01-01
-2025-12-31

2753302
30222
2783524

-1411 472
-127297
-36 447

-1 026 169
-2 601 385
182 140

29119
=720 480
-691 361
-509 221

-509 221

5014)

2024-01-01
-2024-12-31

2624703
18 284
2 642 987

-1217 957
-100 700
-28 801
-452 685
-1 800 143
842 844

23 859
-830 606
-806 747

36 097

36 097
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2025-12-31

61 897 669
118 350

0
62 016 019

62 016 019

125 243
73 920
199 163

2934014
3133177

65 149 196

6 (14)

2024-12-31

62 889 488
47700

262 500
63 199 688

63 199 688

66 473
72 605
139 078

2641274
2780 352

65 980 040
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11
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2025-12-31

34 175 000
1073 426
35248 426

393 868
-509 221
-115 353

35133 073

29353 380
143 585
129 812
389 346

30 016 123

65 149 196

7(14)

2024-12-31

34175 000
989 576
35164 576

441 621
36 097
477 718
35642 294

29637 036
161 669
126 447
412 594

30 337 746

65 980 040
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for avskrivningar

Not

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Bidrag laddstolpar
Aterbetald moms

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31

-509 221
1026 169

516 948

-60 085
-18 084
-19 883
418 896

0

105 000
52500
157 500

-283 656

-283 656

292 740

2641274
2934014

8(14)

2024-01-01
-2024-12-31

36 097
452 685

488 782

-10 206

57301
-12 575
523 302

-262 500
0
0
-262 500

-283 656
-283 656
-22 854

2 664 128
2 641274
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

Vid 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har inga poster rdknats om.

Intaktsredovisning

Intiikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas
som intdkt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Materiella anliggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje
balansdag.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvirde.
Foljande nyttjandeperiod tillimpas:

Komponent Ar
Stommar och grund 120
VA, Viarme och el inkl stammar 50
Fasad 100
Balkonger 40
Tak 30
Fonster 40
Hissar 35
Ventilation 25
Styr och 6vervakning 25
Inventarier,verktyg och installationer 5-10
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassamedel, disponibla kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade
pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i
sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Foreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pa langsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsreitt (kr/kvim)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kv/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrdtt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrinta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga riintebirande skulder.

Riintekdnslighet (%)
Foreningens réntebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rantehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses &rets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten dras av respektive liggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.
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Driftskostnad per kvm (kr/kvim)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. For definition av driftskostnad, se not 4 Fastighetskostnader.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024
Arsavgifter bostider 2541 552 2 420 496
Intdkter garage och parkeringsplatser 152 350 144 807
Internet 59 400 59 400
2 753 302 2 624 703
I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och TV frén Telia.
Not 3 Ovriga intiikter
2025 2024
Overlatelseavgifter 4410 2 746
Pantséttningsavgift 2 940 2721
Aterbiring Liansforsikringar 8363 3625
Ovriga intikter 767 238
Laddstolpavgift 13 742 8954
30 222 18 284
Not 4 Fastighetskostnader
2025 2024
Driftskostnader
El 76 874 54977
Virme 334 267 319790
Vatten 131265 123 306
Renhéllning 66 675 64 307
Forsékring 81747 74 970
Internet 95 188 110 590
Forbrukningsmaterial 5612 33297
Fastighetsskotsel 227 289 200 348
Serviceavtal 37 067 34704
Ovriga fastighetskostnader 46 849 45 806
1102 833 1062 095
Reparationer och underhéll 242 727 91 962
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 65912 63 900
1411472 1217957
Not 5 Administrationskostnader
2025 2024
Ekonomisk forvaltning 65 676 63 072
Revision 12 375 11 875
Ovriga forvaltningskostnader 49 246 25753
127 297 100 700
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Not 6 Loner och ersiittningar
Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Momsavdrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Piagiende nyanliggningar
Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Bidrag laddstolpar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
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2025
29 050
7397
36 447

2025-12-31
68 325 500
68 325500

-5436 012
-991 819
-6 427 831

61 897 669

69 427 000
21 875 000
91 302 000

2025-12-31
222 375
157 500
-52 500
327 375

-174 675
-34 350
-209 025

118 350

2025-12-31
262 500

0

-105 000
-157 500

0

12 (14)

2024
27000
1 801
28 801

2024-12-31
68 325 500
68 325500

-5007 177
-428 835
-5436 012

62 889 488

64 450 000
23 761 000
88 211 000

2024-12-31
222 375

0

0

222 375

-150 825
-23 850
-174 675

47700

2024-12-31
0

262 500

0

0

262 500

262 500
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

2,43

2,48

2,33

3,01

2,33

2,42

Bundet
t.o.m.
2026-07-21
2026-06-18
2026-09-02
2025-03-19
2026-09-02
2026-08-11

Lanebelopp
2025-12-31
6164 292
11348 586
4 637 500

0

3961 882
3241 120
29 353 380

29353 380

13 (14)

Lanebelopp
2024-12-31
6214292
10 658 586
4 687 500
780 000

4 005 538
3291 120
29 637 036

29 637 036

Léan med villkorsdndringsdag under ndstkommande ar samt nésta ars amortering klassificeras som
kortfristig skuld. Nésta ars amortering uppgar till 283 656 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31

Upplupna réntekostnader 68 712
Upplupna drifts- och forvaltningskostnader 86 760
Forutbetalda arsavgifter och andra intdkter 233 847
389 319

Not Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avséttningar.

2025-12-31
33 825000
33 825 000

Pantbrev i fastigheten Eskadern 33
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2024-12-31
87311

103 903
221 380
412 594

2024-12-31
33 825000
33 825 000
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-05-15

Underskriven den dag som framgér av respektive ledamots elektroniska underskrift

Tommy Jonson Per-Gunnar Krut
Ordférande
Sara Wadskog Staffan Reimendal

Lennart Svahn

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen
Esplanaden i Jonkdping Org.nr. 769610-4012

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsriittsféreningen Esplanaden i Jénképing for ar 2025,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
dindamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innchaller
nagra visentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av {reningens {6rmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tilldimpligt. om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hig grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

Sida 1 av?

= identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
misstag. utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhimtar revisionsbevis som dr tillréckliga
och dndamalsenliga fr att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag. eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi.
forfalskning. avsiktliga utelimnanden. felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r ldmpliga med hédnsyn till
omstindigheterna. men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar r
otillrdckliga. modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten,

 utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen. déribland upplysningarna. och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett siitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen. ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

[ v | r1TSwlukzx-HJx6SwLd1Gg




Rapportom andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning foér Bostadsritisforeningen
Esplanaden i Jonkdping for ar 20235 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
findamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som freningens verksamhetsart.
omfaitning och risker stdller pa storleken av foreningens egna
kapital. konsolideringsbehov. likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ckonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen. och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet. dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

* foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen. eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen.
lagen om ekonomiska féreningar. arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust. och ddrmed mitt uttalande om detta.
dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr férenligt
med bostadsriittslagen.

Sida gy

e}

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett [Grslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
cller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfdrs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgirder. omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhallanden som d#r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om fOrslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

J6nkoping den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor

[ v | r1TSwlukzx-HJx6SwLd1Gg
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Esplanaden i Jonkdping far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Esplanaden i Jonkoping har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter at medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i foreningen, pa grund av en sddan upplételse, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2004-01-27.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site 1 Jonkdping.

Foreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Eskadern 33 som uppfordes 2005. Fastigheten bestar av 33 lagenheter.
Foreningen innehar marken med dganderétt.

Adress: Stenhuggargatan 32-38, Jonkoping.

Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstillagget for samtliga 1agenheter.

Foreningens bostiader fordelar sig enligt foljande:

antal rok yta m?

2 2 57-73

11 3 84-92

8 4 97-110
12 5 115-132

Total bostadsyta uppgar till 3 354 m?.
Foreningens lokalyta dr 180 m>.

Bilplatser
I foreningen finns 10 garageplatser, 5 carportar och 19 parkeringsplatser.

Férrad
Léagenhetsforrad finns till samtliga bostadsldgenheter.
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Fastighetens tekniska status

Styrelsen har upprattat en underhéllsplan for planeringen av det kommande underhallet av foreningens
byggnader fram till 2041. Detta tillsammans med uppréttandet av féreningens budget skall sékerstilla att
behovliga medel avsitts for det framtida underhallet.

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen har pé uppdrag av styrelsen handlagts av HSB FastighetsForvaltning Gota
AB och den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkdpingsbostéder.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 50 medlemmar.

Upplatelser och overlatelser

33 bostadsrétter var vid &rets utgdng upplatna. Under &ret har 3 verlételser skett. Vid
lagenhetsoverlatelse debiteras siljaren en dverldtelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
Socialforsikringsbalken (2010:110). Eventuell pantséttningsavgift debiteras pantséittaren med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelse och ovriga funktionirer

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman 2025-05-14:

Tommy Jonson Ordf6rande
Staffan Reimendal Ledamot
Per-Gunnar Krut Ledamot
Sara Wadskog Ledamot
Lennart Svahn Ledamot
Juha-Pekka Kankaala Suppleant
Thorbjérn Engblom Suppleant
Rikard Abrahamssom Suppleant

Styrelsen har under &ret haft 6 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamoter i forening.

Revisor

Jonas T Bernerson Auktoriserad revisor
Ola Claesson Suppleant
Valberedning

Johan Aronsson Sammankallande

Magnus Carlsson
Rolf Linderstam
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Driftkostnad (kr/kvm)

2025
2753

-509
53,93

775

93,44
8306

8752
2,44
215
11,29
153
312

2024
2625
36
54,02

739

93,83
8386

8 836
2,78
164
11,95
141
296

2023
2451

43
53,80

690

93,04
8467

8921
1,98
202

12,93

122
267

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Swoosh AB har under aret spolat alla avlopp.

2022
2274
-55
53,61

643

94,31
8 547

9005
1,23
206

14,02
131
279

3(14)

Foreningen har pa inrddan av Jonkopings kommun bytt vattenmaétare. Detta ska bli stor besparingseffekt

géllande kostnad for vatten.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapséret, men ett positivt kassaflode. Det negativa
resultatet beror pa érets avskrivningar av foreningens byggnad och paverkar dirmed inte féreningens
formaga att klara sina framtida ekonomiska ataganden.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 34 175 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 34175 000

Fond for yttre

underhall

989 576

83 850

1073 426

Balanserat

resultat

441 621

-47 753

393 868

Arets

resultat

36 097

-36 097
-509 221
-509 221

Totalt

35 642 294

0
-509 221
35133073

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske &rligen med ett belopp
motsvarande minst 25kr/m? for féreningens hus.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 393 868
arets forlust -509 221
-115 353

behandlas s3 att

Avsittning till fond for yttre undehall 83 850
i ny rdkning 6verfores -199 203
-115 353

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Loner och ersittningar

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2025-01-01
-2025-12-31

2753302
30222
2783524

-1411 472
-127297
-36 447

-1 026 169
-2 601 385
182 140

29119
=720 480
-691 361
-509 221

-509 221

5014)

2024-01-01
-2024-12-31

2624703
18 284
2 642 987

-1217 957
-100 700
-28 801
-452 685
-1 800 143
842 844

23 859
-830 606
-806 747

36 097

36 097
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

61 897 669
118 350

0
62 016 019

62 016 019

125 243
73 920
199 163

2934014
3133177

65 149 196

6 (14)

2024-12-31

62 889 488
47700

262 500
63 199 688

63 199 688

66 473
72 605
139 078

2641274
2780 352

65 980 040
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2025-12-31

34 175 000
1073 426
35248 426

393 868
-509 221
-115 353

35133 073

29353 380
143 585
129 812
389 346

30016 123

65 149 196

7 (14)

2024-12-31

34175 000
989 576
35164 576

441 621
36 097
477 718
35642 294

29637 036
161 669
126 447
412 594

30 337 746

65 980 040
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Bidrag laddstolpar

Aterbetald moms

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-509 221
1026 169

516 948

-60 085
-18 084
-19 883
418 896

0

105 000
52500
157 500

-283 656

-283 656

292 740

2641274
2934014

8(14)

2024-01-01
-2024-12-31

36 097
452 685

488 782

-10 206

57301
-12 575
523 302

-262 500
0
0
-262 500

-283 656
-283 656
-22 854

2 664 128
2 641274
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

Vid 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har inga poster rdknats om.

Intaktsredovisning

Intiikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas
som intdkt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Materiella anliggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje
balansdag.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvirde.
Foljande nyttjandeperiod tillimpas:

Komponent Ar
Stommar och grund 120
VA, Viarme och el inkl stammar 50
Fasad 100
Balkonger 40
Tak 30
Fonster 40
Hissar 35
Ventilation 25
Styr och 6vervakning 25
Inventarier,verktyg och installationer 5-10
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassamedel, disponibla kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade
pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i
sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Foreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pa langsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsreitt (kr/kvim)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kv/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrdtt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrinta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga riintebirande skulder.

Riintekdnslighet (%)
Foreningens réntebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rantehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses &rets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten dras av respektive liggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.
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Driftskostnad per kvm (kr/kvim)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. For definition av driftskostnad, se not 4 Fastighetskostnader.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024
Arsavgifter bostider 2541 552 2 420 496
Intdkter garage och parkeringsplatser 152 350 144 807
Internet 59 400 59 400
2 753 302 2 624 703
I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och TV frén Telia.
Not 3 Ovriga intiikter
2025 2024
Overlatelseavgifter 4410 2 746
Pantséttningsavgift 2 940 2721
Aterbiring Liansforsikringar 8363 3625
Ovriga intikter 767 238
Laddstolpavgift 13 742 8954
30 222 18 284
Not 4 Fastighetskostnader
2025 2024
Driftskostnader
El 76 874 54977
Virme 334 267 319790
Vatten 131265 123 306
Renhéllning 66 675 64 307
Forsékring 81747 74 970
Internet 95 188 110 590
Forbrukningsmaterial 5612 33297
Fastighetsskotsel 227 289 200 348
Serviceavtal 37 067 34704
Ovriga fastighetskostnader 46 849 45 806
1102 833 1062 095
Reparationer och underhéll 242 727 91 962
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 65912 63 900
1411472 1217957
Not 5 Administrationskostnader
2025 2024
Ekonomisk forvaltning 65 676 63 072
Revision 12 375 11 875
Ovriga forvaltningskostnader 49 246 25753

127 297 100 700
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Not 6 Loner och ersiittningar
Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Momsavdrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Piagiende nyanliggningar
Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Bidrag laddstolpar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2025
29 050
7397
36 447

2025-12-31
68 325 500
68 325500

-5436 012
-991 819
-6 427 831

61 897 669

69 427 000
21 875 000
91 302 000

2025-12-31
222 375
157 500
-52 500
327 375

-174 675
-34 350
-209 025

118 350

2025-12-31
262 500

0

-105 000
-157 500

0

12 (14)

2024
27000
1 801
28 801

2024-12-31
68 325 500
68 325500

-5007 177
-428 835
-5436 012

62 889 488

64 450 000
23 761 000
88 211 000

2024-12-31
222 375

0

0

222 375

-150 825
-23 850
-174 675

47700

2024-12-31
0

262 500

0

0

262 500

262 500
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Nordea 2,43
Nordea 2,48
Nordea 2,33
Nordea 3,01
Nordea 2,33
Nordea 2,42

Kortfristig del av langfristig skuld

Bundet
t.o.m.
2026-07-21
2026-06-18
2026-09-02
2025-03-19
2026-09-02
2026-08-11

Lanebelopp
2025-12-31
6164 292
11348 586
4 637 500

0

3961 882
3241 120
29 353 380

29353 380

13 (14)

Lanebelopp
2024-12-31
6214292
10 658 586
4 687 500
780 000

4 005 538
3291 120
29 637 036

29 637 036

Léan med villkorsdndringsdag under ndstkommande ar samt nésta ars amortering klassificeras som
kortfristig skuld. Nésta ars amortering uppgar till 283 656 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31

Upplupna réntekostnader 68 712
Upplupna drifts- och forvaltningskostnader 86 760
Forutbetalda arsavgifter och andra intdkter 233 847
389 319

Not Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avséttningar.

2025-12-31
33 825000
33 825 000

Pantbrev i fastigheten Eskadern 33

2024-12-31
87311

103 903
221 380
412 594

2024-12-31
33 825000
33 825 000





Bostadsrittsforeningen Esplanaden i Jonkoping 14 (14)
Org.nr 769610-4012

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-05-15

Underskriven den dag som framgér av respektive ledamots elektroniska underskrift

Tommy Jonson Per-Gunnar Krut
Ordférande
Sara Wadskog Staffan Reimendal

Lennart Svahn

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/BJzZP5VkGg/recipients/Skx7WP5NkMg/notifications/rJexxGXOJzg
     Inbjudan att signera årsredovisning
     staffan.reimendal@telia.com
     2026-05-18T05:21:43.609Z
     0110019e398870e0-34cab75f-54ae-4c92-ad8d-2b9d3139879c-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-05-18T07:42:12.506Z
    BklfWwqEkGe.e57197f7-d2f7-4fb1-af41-c60f2e21177d
    
     BklfWwqEkGe.e57197f7-d2f7-4fb1-af41-c60f2e21177d
     /envelopes/BJzZP5VkGg/documents/BklfWwqEkGe/signatures/BklfWwqEkGe.e57197f7-d2f7-4fb1-af41-c60f2e21177d
     /envelopes/BJzZP5VkGg/documents/BklfWwqEkGe
     
      /envelopes/BJzZP5VkGg/recipients/S1mWDqNkzl
      Per-Gunnar
      Krut
      1954/08/02
      195408022498
    
     signed
     bankid-se
     Per-Gunnar
     Krut
     1954/08/02
     81.231.130.113
     
      BklfWwqEkGe
      019e3a08-c86c-78c8-8ba0-1ccc070db6a0
      true
      2026-05-18T07:42:12.160Z
      
      
       /envelopes/BJzZP5VkGg/recipients/S1mWDqNkzl
       Per-Gunnar
       Krut
       pgkruth54@gmail.com
       195408022498
       1954/08/02
       81.231.130.113
     
    
     195408022498
     2026-05-18T07:42:12.160Z
   
    
     /envelopes/BJzZP5VkGg/recipients/S1mWDqNkzl
     Per-Gunnar
     Krut
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-18T07:44:20.565Z
    Skx7WP5NkMg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      216.158.104.10
      2026-05-18T07:44:20.526Z
    
     Skx7WP5NkMg
     2026-05-18T07:44:20.526Z
     /envelopes/BJzZP5VkGg/recipients/Skx7WP5NkMg
     /envelopes/BJzZP5VkGg
   
    
     /envelopes/BJzZP5VkGg/recipients/Skx7WP5NkMg
     Karl Olof Staffan
     Reimendal
     216.158.104.10
   
  
   
    signature.created
    2026-05-18T07:45:30.863Z
    BklfWwqEkGe.973b151a-0178-4cad-8ead-0d7adcc901d3
    
     BklfWwqEkGe.973b151a-0178-4cad-8ead-0d7adcc901d3
     /envelopes/BJzZP5VkGg/documents/BklfWwqEkGe/signatures/BklfWwqEkGe.973b151a-0178-4cad-8ead-0d7adcc901d3
     /envelopes/BJzZP5VkGg/documents/BklfWwqEkGe
     
      /envelopes/BJzZP5VkGg/recipients/Skx7WP5NkMg
      KARL OLOF STAFFAN
      REIMENDAL
      1965/12/17
      196512175511
    
     signed
     bankid-se
     KARL OLOF STAFFAN
     REIMENDAL
     1965/12/17
     216.158.104.10
     
      BklfWwqEkGe
      019e3a0b-f4a3-72c2-accb-a064a4067a8a
      true
      2026-05-18T07:45:30.466Z
      
      
       /envelopes/BJzZP5VkGg/recipients/Skx7WP5NkMg
       KARL OLOF STAFFAN
       REIMENDAL
       staffan.reimendal@telia.com
       196512175511
       1965/12/17
       216.158.104.10
     
    
     196512175511
     2026-05-18T07:45:30.466Z
   
    
     /envelopes/BJzZP5VkGg/recipients/Skx7WP5NkMg
     KARL OLOF STAFFAN
     REIMENDAL
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-18T07:45:31.265Z
    BkgQiXHukGx
    
     BkgQiXHukGx
     /envelopes/BJzZP5VkGg/recipients/HJNZvcNyGe
     /envelopes/BJzZP5VkGg/recipients/HJNZvcNyGe/notifications/BkgQiXHukGx
     Inbjudan att signera årsredovisning
     jonas@dextra.se
     2026-05-18T07:45:31.109Z
     0110019e3a0c15fe-ea8b9109-ef08-46a7-9e8c-9f2cfd4d7749-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-18T09:06:59.698Z
    HJNZvcNyGe
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
      85.225.230.61
      2026-05-18T09:06:59.583Z
    
     HJNZvcNyGe
     2026-05-18T09:06:59.583Z
     /envelopes/BJzZP5VkGg/recipients/HJNZvcNyGe
     /envelopes/BJzZP5VkGg
   
    
     /envelopes/BJzZP5VkGg/recipients/HJNZvcNyGe
     Jonas Sven H
     Törnskog Bernersson
     85.225.230.61
   
  
   
    signature.created
    2026-05-18T09:08:00.555Z
    BklfWwqEkGe.d04b592b-0105-44e6-be75-c60b2aafa3ac
    
     BklfWwqEkGe.d04b592b-0105-44e6-be75-c60b2aafa3ac
     /envelopes/BJzZP5VkGg/documents/BklfWwqEkGe/signatures/BklfWwqEkGe.d04b592b-0105-44e6-be75-c60b2aafa3ac
     /envelopes/BJzZP5VkGg/documents/BklfWwqEkGe
     
      /envelopes/BJzZP5VkGg/recipients/HJNZvcNyGe
      JONAS
      TÖRNSKOG BERNERSSON
      1964/02/11
      196402112459
    
     signed
     bankid-se
     JONAS
     TÖRNSKOG BERNERSSON
     1964/02/11
     94.191.136.163
     
      BklfWwqEkGe
      019e3a57-5f74-7a13-bcd7-ea84041c7ca4
      true
      2026-05-18T09:08:00.118Z
      
      
       /envelopes/BJzZP5VkGg/recipients/HJNZvcNyGe
       JONAS
       TÖRNSKOG BERNERSSON
       jonas@dextra.se
       196402112459
       1964/02/11
       94.191.136.163
     
    
     196402112459
     2026-05-18T09:08:00.118Z
   
    
     /envelopes/BJzZP5VkGg/recipients/HJNZvcNyGe
     JONAS
     TÖRNSKOG BERNERSSON
   
  
 
  172665



 
  2026-05-18 11:09:51 CEST
  94.191.137.32
  JONAS
  TÖRNSKOG BERNERSSON
  HyyLv8_JGl
  1964-02-11
  JONAS TÖRNSKOG BERNERSSON
  196402112459
  


REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen
Esplanaden i Jonkdping Org.nr. 769610-4012

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsriittsféreningen Esplanaden i Jénképing for ar 2025,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
dindamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innchaller
nagra visentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av {reningens {6rmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tilldimpligt. om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hig grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

Sida 1 av2

= identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
misstag. utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhimtar revisionsbevis som dr tillréckliga
och dndamalsenliga fr att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag. eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi.
forfalskning. avsiktliga utelimnanden. felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r ldmpliga med hédnsyn till
omstindigheterna. men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar r
otillrdckliga. modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten,

 utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen. déribland upplysningarna. och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett siitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen. ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.





Rapportom andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning foér Bostadsritisforeningen
Esplanaden i Jonkdping for ar 20235 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
findamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som freningens verksamhetsart.
omfaitning och risker stdller pa storleken av foreningens egna
kapital. konsolideringsbehov. likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ckonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen. och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet. dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

* foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen. eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen.
lagen om ekonomiska féreningar. arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust. och ddrmed mitt uttalande om detta.
dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr férenligt
med bostadsriittslagen.

Sida2av?2

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett [Grslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
cller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfdrs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgirder. omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om fOrslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Jonkoping den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor






 
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-18T09:09:30.531Z
    HyyLv8_JGl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
      85.225.230.61
      2026-05-18T09:09:30.502Z
    
     HyyLv8_JGl
     2026-05-18T09:09:30.502Z
     /envelopes/r1TSwIukzx/recipients/HyyLv8_JGl
     /envelopes/r1TSwIukzx
   
    
     /envelopes/r1TSwIukzx/recipients/HyyLv8_JGl
     Jonas Sven H
     Törnskog Bernersson
     85.225.230.61
   
  
   
    signature.created
    2026-05-18T09:09:51.897Z
    HJx6SwLd1Gg.d511ba4e-ad89-4b26-ade1-7312696558f7
    
     HJx6SwLd1Gg.d511ba4e-ad89-4b26-ade1-7312696558f7
     /envelopes/r1TSwIukzx/documents/HJx6SwLd1Gg/signatures/HJx6SwLd1Gg.d511ba4e-ad89-4b26-ade1-7312696558f7
     /envelopes/r1TSwIukzx/documents/HJx6SwLd1Gg
     
      /envelopes/r1TSwIukzx/recipients/HyyLv8_JGl
      JONAS
      TÖRNSKOG BERNERSSON
      1964/02/11
      196402112459
    
     signed
     bankid-se
     JONAS
     TÖRNSKOG BERNERSSON
     1964/02/11
     94.191.137.32
     
      HJx6SwLd1Gg
      019e3a59-1c23-7585-adab-342a100ca403
      true
      2026-05-18T09:09:51.400Z
      
      
       /envelopes/r1TSwIukzx/recipients/HyyLv8_JGl
       JONAS
       TÖRNSKOG BERNERSSON
       jonas@dextra.se
       196402112459
       1964/02/11
       94.191.137.32
     
    
     196402112459
     2026-05-18T09:09:51.400Z
   
    
     /envelopes/r1TSwIukzx/recipients/HyyLv8_JGl
     JONAS
     TÖRNSKOG BERNERSSON
   
  
 
  569696


		2026-04-24T05:38:00+0000


	

		2026-04-24T05:37:41+0000


	



